Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
............................. r.
data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Spétka pod firmg PROJEKT 2 BY MADE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA IWINY

Deweloper p

SPOLKA KOMANDYTOWA z siedzibg we Wroctawiu KRS: 0000725466

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego)
Adres 53-022 Wroctaw, ul. Pogodna 19 (adres siedziby dewelopera)

Deweloper w uzgodnionym terminie, zapewnia mozliwos$¢ zapoznania sie z ofertg lokali w biurze
sprzedazy Dewelopera potozonym we Wroctawiu przy ul. Wietrznej 55 (adres miejsca
wykonywania dziatalnosci gospodarczej i adres punktu, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali

mieszkalnych)

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON 8992843199 369879319
Numer telefonu (+48) 535 603 199

biuro@bymade.pl
Adres poczty elektronicznej

brak
Numer faksu

www.liviny.pl

Adres strony internetowej dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

brak
Adres

nie dotyczy
Data rozpoczecia




Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

nie dotyczy

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na .
nie dotyczy

uzytkowanie
PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na

. . nie dotyczy
uzytkowanie

nie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

lil. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
numer obrebu ewidencyjnego”

Dziatki o nr 130/1, 130/2 i 130/3, obreb ewidencyjny 0006 lwiny, AM-1, o fgcznej powierzchni
2,9966 ha, potozone w miejscowosci lwiny, gmina Siechnice, powiat wroctawski, wojewddztwo
dolnoslaskie, ul. Brochowska, Miodowa

wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Numer ksiegi wieczystej \WR10/00024251/2
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Zgodnie z powotanym powyzej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcym obszar Przedsiewziecia Deweloperskiego, w promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji, nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji, ktére mogtyby degradowac
Srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie odpadoéw itp. Nie ma takze
dostepnych informacji na temat planowanych inwestycji mogacych stanowi¢ ucigzliwosc dla
przysztych mieszkancéw osiedla.

Dziatka numer 130/1 oznaczona jest symbolem: 28MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, 3KL — 8.0 m od linii rozgraniczajgcych projektowanych ulic
lokalnych, 5KD - 6.0 m od linii rozgraniczajgcych projektowanych ulic dojazdowych,




Dziatka numer 130/2 oznaczona jest symbolem: 6MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, 3KL — 8.0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic lokalnych, 28MN —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

Dziatka numer 130/3 oznaczona jest symbolem: 6MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-|
ustugowej, 3KL — 8.0 m od linii rozgraniczajgcych do projektowanych ulic lokalnych
Akty planowania przestrzennego i Plan ogdlny gminy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
inne akty prawne na terenie obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny, w gminie
. R i ; Swieta Katarzyna - oznaczonego symbolem ,B" -
obietvym przeds ciem Miejscowy plan zagospodarowania y
Istym prz ] ewziect ) przestrzennego Uchwata Nr X/78/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z
deweloperskim lub zadaniem dn. 28 sierpnia 2003 r.
inwestycyjnym .
Nie dotycz
Miejscowy plan odbudowy yery
Nie dotyczy
Inne”
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego | Przeznaczenie terenu Dziatka numer 130/1 oznaczona jest symbolem:
planu zagospodarowania 28MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przestrzennego dla terenu objetego wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, 3KL—8.0 m od
przedsiewzleciem deweloperskimilub linii  rozgraniczajacych  projektowanych  ulic
L . lokalnych, 5KD - 6.0 m od linii rozgraniczajgcych
zadaniem inwestycyjnym . . .
projektowanych ulic dojazdowych;
Dziatka numer 130/2 oznaczona jest symbolem:
6MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-|
ustugowej, 3KL — 8.0 m od linii rozgraniczajacych|
projektowanych ulic lokalnych, 28MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa;
Dziatka numer 130/3 oznaczona jest symbolem:
6MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, 3KL — 8.0 m od linii rozgraniczajacych do
projektowanych ulic lokalnych

Maksymalna intensywno$é Zatgcznik nr 4

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Zatacznik nr 4

intensywnos¢ zabudowy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3w szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik nr 4

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik nr 4

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

54 miejsca postojowe naziemne

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow,

znajdujacych sie w odlegtosci do

100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zafacznik nr 4

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zatacznik nr 4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zatacznik nr 4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik nr 4

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zatacznik nr 4

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik nr 4

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

Zatacznik nr 4

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$é wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu nie dotyczy
wymagania dotyczgce zabudowy i

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach nie dotyczy
szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow nie dotyczy
oraz débr kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie nie dotyczy
przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady

obstugi w zakresie infrastruktury nie dotyczy
technicznej

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy
nadziemna intensywnosc zabudowy nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z powotanym powyzej miejscowym plane
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym
obszar Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
promieniu 1 km od terenu zamierzonej inwestyc;ji,
nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji, ktére
mogtyby degradowad srodowisko jak np. cmentarze,
wysypiska $mieci, spalarnie odpadow itp.

Nie ma takze dostepnych informacji na temat

planowanych inwestycji mogacych stanowic

ucigzliwos¢ dla przysztych mieszkancéw osiedla.

Planowane inwestycje:

1) Przebudowa drogi polegajacg na budowie drogi
pieszo-rowerowej wraz z przejsciem dla
pieszych przy ul. Brochowskiej (dz. nr 353/2
obreb Iwiny) w Iwinach i ul. Koreanskiej (dz. nr

50/2, obreb Brochéw) we Wroctawiu,




2)

6)

7)

8)

9)

Przebudowa terenéw sportowo-rekreacyjnych
przy ul. Zacisznej w Iwinach,

Modernizacja ulicy Magnoliowej

Budowa drogi pomiedzy ul. Brochowska, a
Miodowa, na dz. 130/1 i 130/2, 353/4, 134,
140/25, 297/11 — obstuga komunikacyjna dla
realizowanej inwestycji

Projektowana droga (Bielany - ‘tany -
Dtugoteka) Wschodnia Obwodnica Wroctawia -
rozbudowa;

Przystanek kolejowy Wroctaw-Jagodno wraz z
dojazdem;

Starosta Powiatu Wroctawskiego decyzjg nr
592/2020 z dnia 14.07.2020 r. udzielif
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej
,Budowa ulicy Polnej w lwinach”;

W promieniu jednego kilometra mozliwe sg
inwestycje Zwigzane z zabudowsg
mieszkaniowa jednorodzinng; K&K|
Development sp. z o.0. planuje kontynuacje
osiedla lwiny Park na przylegtych dziatkach
533/3i100/28.

Decyzja nr 206/2021 z dnia 21.01.2021 dla
Polskiej Spotki Gazownictwa — budowa
przytgcza gazowego w drodze na dziatka nr
517/2,517/4, 353/2

decyzjach o warunkach zabudowy
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy

6)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli nie dotyczy
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy nie dotyczy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategiczne]j inwestycji w zakresie nie dotyczy
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury nie dotyczy
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze nie dotyczy
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze nie dotyczy
naftowym




INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
* Ak
ostateczne tak €
Czy pozwolenie na budowe jest
tak* in¥
zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1887/2024 z dnia 11.09.2024 r. wydana przez Staroste Powiatu Wroctawskiego 7
ostatecznoscig z dnia 12.09.2024 r.,

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac 30.10.2024r.,
Planowany termin zakoriczenie prac budowlanych 30.07.2026 r.

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow
deweloperskiego lub zadania 2 budynki
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)
Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ustalenie rzeczywistej powierzchni Lokalu zostanie dokonane przez uprawnionego geodete, w
oparciu o Polskag Norme PN-ISO 9836:2022-07, z uwzglednieniem zasad obmiaru okreslonych w
Umowie deweloperskiej.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych érodkéw Prz |Przedsiewziecie Deweloperskie zostanie

finansowych — kredyt, érodki wtasne, sfinansowane w nastepujacy sposob:

e  Srodki wiasne Dewelopera, w tym
pozyczki, ktére beda udzielone
Deweloperowi przez witascicieli spotki
Deweloperskiej oraz srodki wptacane
przez klientéw

inne

W nastepujacych instytucjach Bank Spotdzielczy w Olesnicy
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarkntety-mieszkantowy-rachunek -
powierniczy* powierniczy®

Wysokos¢ stawki procentowej,
0,45 %
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcom srodek ochrony prawnej, w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt. 2)
ustawy dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu (Dz. U. 2021
poz. 1177) dalej prospekcie okreslana jako "Ustawa", w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Spotdzielczy w Olesnicy.
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu S$rodkéw pienieznych
wptacanych przez nabywcow , z ktérego wyptata nastepuje po stwierdzeniu przez bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy
oraz powiadomieniem klienta przez Dewelopera.

Deweloper ma prawo dysponowacé srodkami wptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp Nr Zakres etapu Procentowy Termin
etapu (szacunkowy) zakoriczenia
podziat kosztéw
etapuw
catkowitych
kosztach
1 | Dziatka, wyburzenia istniejgcych fundamentoéw, 30.11.2024
. 15%
roboty ziemne pod fundamenty budynku
2 1l Fundamenty budynku, izolacje fundamentéw budynku, 30.03.2025
Sciany konstrukcyjne kondygnacji parteru 15 %
3 I} Strop nad parterem, Sciany konstrukcyjne 10 %
kondygnacji 1p, strop nad 1p. ? 30.05.2025
4 v Sciany konstrukcyjne kondygnacji 2p, 30.08.2025
schody wewnetrzne, dach konstrukcja bez 10 %
pokrycia
5 Vv Wykonanie pokrycia dachu, stolarka okienna, 10%
stolarka drzwiowa ’ 30.10.2025
6 Vi Sciany dziatowe, instalacja cwu, instalacja 10% 30.01.2026
elektryczna, instalacja wod-kan, °
7 Vil Elewacja 10% 30.04.2026
8 Vil Instalacja co, podtoza i posadzki, tynki 10 % 30.06.2026
wewnegtrzne, ?
9 IX Balustrady wewnetrzne, wykorczenie czesci
wspdlnych, przytacza techniczne (woda, 30.07.2026
kanalizacja, prad), drogi, ogrodzenie, uzyskanie 10%
pozwolenie na uzytkowanie
Razem: 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA




W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy: 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt.
2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5
Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na

nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1




pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Obowigzki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy (opisane powyzej), nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapic¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, za
zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy (opisane powyzej), umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwfocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5
Ustawy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przed- siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowgq okresla akt wykonawczy wydany na
podsta- wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budoweg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziafalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakofczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Oleénicy, Oddziat...prowadzacym otary mieszkaniowy rachunek powierniczy
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzcji ( dz. U. z 2022 r poz
2253 oraz 2023 r poz 825,1784 1 1843.
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